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Quy dinh mjt sd ndi dung vé quan Iy chat lwgng xiy dung nha & riéng lé

Can cii Ludt Xdy dung s6 16/2003/QH1 1 ngay 26/11/2003;
- Can ci Lugt Nha 6 6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 cia Chinh phi quy
dinh chite néng, nhiém vu, quyén han va co cau té chite ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 1 5/201’3/NB—CP ngay 06/02/201 3 cua Chinh phi vé
quan lj chdt lugng céng trinh xdy dung (viét tat Ia Nghi dinh s6 15/2 013/ND-CP);

Can cit Nghi dinh s6 12/2009/NB-CP ngay 12/02/2009 cvia Chinh phi vé
quan Iy dir én dau tw Xdy dung cong winh va Nghj dinh 56 83/2009/ND-CP ngay
13/10/2009 ciia Chinh phii vé siva 361 mét sé didu cia Nghi dinh 56 12/2009/ND-
CP ngay 12/02/2009 cua Chink phii vé qudn Iy dye dn déu te xdy dung cong trink;

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chink phi quy
dinh chi tiet va huedng dén thi hank Ludt Nha o;

Xét dé nghi cua Cuc truong Cuc Gidm dinh Nha nuée vé chét lwong cong
trinh xdy dung,

B§ trudng Bé Xdy dung ban hinh Thong tw quy dinh mt s6 néi dung vé
quan Iy chat lwpng xdy dung nha ¢ riéng lé,

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Théng tw ndy quy dinh vé quén 1y chat lugng xdy dyng nha & riéng 1¢ twén
lanh thé Viét Nam. :

biéu 2. Déi twgng ap dung

Thong tu ndy ap dung dbi véi cac b chirc, ho gia dinh, c4 nhan (dudéi day
viet tat 1a chi nha) khi xay dyng nha & riéng 1é.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

Trong Théng tw nay, céc tir ngft duéi ddy dugc hiéu nhu sau:



L. Nha 6 riéng lé (dudi day viét tir 1a nha &) 1a cong trinh duge X8y dung
trén dién tich khuon vién dat & thude quyen si dung cua hd gia dinh, c4 nhan theo
quy dinh cta phap luft ké ¢4 truong hop xay dung trén 16 dét cia dy an nha &.

2. Cong trinh lién ké 1 céng trinh nim s&t nha & dugce xay dyng, c6 chung
hodc khéng c¢6 chung b phén ket cau (mong, cot, tuong, san, mai...) v&i nha o
duoce xdy dimg.

3. Cong trinh lan cdn 1a cée cong trinh & gan vj tri x8y dung nha & cé thé b
anh hudng Iun, bién dang hodc bi céc hu haj khac do vige xay dimg nha & gdy nén.

Piéu 4. Nguyén tic co ban trong guén Iy chit lwong xay dyng nha &

Coéng tac khao sat, thiét ké, thi cong xdy dyng cdng trinh nha & do cht nha
va cac t6 chiie c& nhan c6 lién quan thuc hién phai dam bao phd hep vé6i quy
hoach, tuén thi) gidy phép xdy dung, quy chuin k§ thuat xa&y dung cé lién quan,
ddm bao an toan cho céng trinh xdy dyng va cdc cbng trinh lidn ké, lan can, dam
béo an toan lao déng, v& sinh moi truong va cac quy dinh clia phap luat khic c6
lién quan.

Chwrong 11
KHAO SAT VA THIET KE XAY DUNG NHA &

Didu 5. Khio sat x4y dwng nha &

Tuy theo quy mé nha &, viéc khao sat Xay dung thire hién theo cdc quy dinh sau:

1. Dbi véi nha ¢ c6 thng dién tich san xdy dung bing hoic nhd hon 250m2,
tir 2 tng tré xudng, chi nha tur thuc hién khdo sat xay dung néu ¢6 kinh nghiém
-thye hién cbng viée twong tw va chiu tréch nhiém trude phép lndt vé chat luong
khao sat nhim dam bdo an toan cong trinh nha & va céc ¢ong trinh 14n can.

Khuyén khich chil nha thué nhé thiu khéo sat x&y dung c6 du didu kién ning
luc theo quy dinh thyc hién khao sét dia chét cong trink,

2. D61 véi nha & ¢6 téng dign tich san xdy dung Ién hon 250m®, tr 3 tang tré
Ién, chi) nha phai thué nha thau khio sat Xdy dung c6 du dicu kién ning luc theo
quy dinh dé thue hién khao sat dia chét cOng trinh,

Dicu 6. Thiét ké xay dung nha &

1. D6i voi nha & o tong dién tich san xay dung b'fmg hodc nhé hon 250n°,
tr 2 tang trd xudng, viée thiét ké nha & thue hién nhu sau:

a) Moi t6 chirc, c4 nhan duoe thit ké néu c6 di néng lyc, kinh nghiém thiét
ké nha ¢ c6 quy mé tuwong ty va chiu trach nhiém truéc phap lust vé chat leong
thiet ke.

b) Trudng hop & néng thén, khi xay dung nha ¢ mdt ting c6 két cAu don
gian thi khong bat bude phai lé4p ban vé thiét ké cu the, chu nha co the thi céng



theo mau nha & d3 dugc x&y dung nhung phai chju trach nhiem trude phdp tudt vé
chit lugng cong trinh nha &.

c} Khuyén khich chi nha thué t3 chirc, ca nhin c6 dg diéu kién ning luc
theo quy dinh de thiét ké nha &.

2. D61 véi nha & ¢6 thng dién tich san xdy dung 16n hon 250m?, tr 3 thng tr6
Ién hodc nha & trong khu di san vin héa, di tich lich sit - van héa hoac treomg hop
ning tang nha & thi viée thiét ké phai do t3 chire, ¢ nhan c6 du diéu kién nang luc
hoat dong thiét ké xdy dung thuc hién.

3. DOI véi nha ¢ 1lr 7 tAng & 18n, chil nha phéi giii hé so thiét ké dén co
quan chuyén mon vé x4y dung theo phén c¢ip cta chinh quyén dia phuong dé thim
tra thiét ké theo quy dinh tai Nghi dinh sé 15/2013/ND-CP v T hoéng w sb
13/2013/TT-BXD ngdy 15/8/2013 ciia B$ Xay dung quy dinh thim tra, tham dinh
va phé duyét thiét ké xdy dung ¢dng trinh.

Chwong IIT

HUOGNG DAN QUAN LY CHAT LUQNG
TRONG THI CONG XAY DUUNG NHA O

Pidu 7. Bidu kién niing lye chia t6 chire, c4 nhin khi thi cong xdy dyng
nha &

1. D véi nha & ¢6 téng dién tich san x4y dung béng hoidc nhé hon 250m?,
tu 2 tang tré xuong thi moi tb chie, ¢4 nhan duge ty thi cdng x4y dung néu ¢6 kinh
nghiém thi coéng x4y dung nha & co quy md tuong ty va chiu trach nhiém vé chét
lugng, an toan va vé sinh moi trudng.

2. D6i v6i nha & c6 tong dién tich san xay dung 16n hon 250m?, tir 3 ting 16
Ién hojic treong hop nang tang nha & thi t6 chirc thi cOng xay dung phai ¢é du didy
kién néng lyc theo quy dinh,

Di¢u 8. Quén Iy chit lrgng thi edng xAy dung nha &

1. Trong qu4 trinh thi céng xay dung, chil nha chiu trach nhiém t6 chire gidm
sat hodic Uy quyén cho ngudi dai dién gidm st thi cong xay dung kiém tra céc ndl
dung chinh nhu sau:

- Chét lrong vat liéu, ciu kién xéy dung, thiét bi... truée khi dua vao thi
¢bng x4y dung nha &,

- Hé théng cc’")p pha, da gido, gian gido thi cong;

- Céc bién phap bao dam an toan lao déng trong qud trinh thi cong;

- Bién phdp che chan dé dam bao an toan, vé sinh méi trudng cho nguoi va
cbng trinh lién ké, 14n cén.

2. D6i v6i nha 6 ti 7 ting tré 1én, ngay sau khi khoi cdng, chtt nha phai giri
bédo céo dén S¢ Xay dung théng tin cdng trinh nhu sau: tén va dia chi lién lac cua
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cht nha, dia diém xdy dung, quy mé va tién do thi cdng du kién cla cong trinh.
Trong qua trinh thi coéng, chl nha cé trach nhiém t6 chire glam sat, nghiém thu
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2013/NP-CP ciia Chinh phti va Théng tu sb
10/2013/TT-BXD ngay 25/7/2013 ctia B§ Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 noi
dung vé quan ly chat lugng cdng trinh x4y dyng. Khi hoan thanh cOng trinh, chu
nha ¢6 trach nhiém chuén bi hd so theo ndi dung tai Phu luc | ban hanh kém theo
Théng tu nay ghi vé S& Xay dung dé kiém tra trude khi dua cong trinh vao su
dung.

3. Cha nha va céc t0 chire, ¢4 nhén ¢6 lién quan tham gia thi cong xav dung
cong trinh chiu trdch nhiém trude phép ludt vé cdc nodi dung cong viéc do minh
thue hién.

Piéu 9. Bio tri nha &

Chtl nha ¢6 trach nhiém bao tri nha & clia minh theo céc quy dinh tai Nghi
dinh 6 114/2010/NB-CP ngay 06/02/2010 ciia Chinh phi quy dinh v& bao tri cong
trinh x4y dung, Théng tw sb 02/2012/TT-BXD ngay 12/6/2012 cia B$ Xdy dung
huéng dan mot sé ndi dung vé bio tri cOng trinh dén dung, céng trinh cong nghiép
vét [igu xdy dung va cdng trinh ha tAng k§ thuat d8 thi.
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Dicu 10. Giai quyet tranh chip gifta chi nha véi chi cse cong trinh lién
ké, 1an cén

L. Trude khi thi ¢6ng, chi nha chi déng 1ién hé v6i cac cha cOng trinh lién
k€, lan can dé kiém tra hién trang va ghi nhén cdc khuyét tat cha ¢bng trinh lign ké,
lan can (néu ca).

2. Trong qué trinh thi cong néu phat hién céng trinh 1ién k&, 14n cn c6 ddu
hidu b 1on, nirt, thidm, dét hoic ¢o nguy co sup d6 do anh huong cla viée xay dung
nhi & gay ra, chi nha phai phdi hop véi céc chu cong trinh lién k&, 1an cin xem
xét, xdc dinh nguyén nhan va théng nhét bién phép khic phuc. Truomg hop céc bén
khong thbng nhat thi tranh chip phat sinh giita chii nha v&i chu céac cdng trinh Hén
k&, 1an cén duoc giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Didu 11. Xir Iy vi pham trong hoat ddng x4y dvng nha &

1. Céac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha & duoe xir ly theo
cac quy dinh tai Nghi dinh 56 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta Chinh phu
quy dinh xu phat vi pham hanh chinh trong hoat déng xdy dung; khai thac, san
xudt, kinh doanh vit liéu x4y dung; quan ly céng trinh ha tang k¥ thuat; quan ly
phat trién nha va cong s0; Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay 12/2/2014 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot 86 diéu ctia Nghi dinh s6

4



121/2013/NB-CP ngay 10/10/2013 cta Chinh pht quy dinh xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vire hoat dong xdy dung; kinh doanh bt ddng san; khai thac, san
xuit, kinh doanh vat liéu xdy dyng; quén ly cOng trinh ha té.ng ky thuat; quan ly
phat trién nha va cong so. -

2. Viée xu ly vi pham trat tu xay dung nha ¢ duoc thue hién theo céc quy
dinh taj Chuong V Nghj dinh s6 180/2007/ND,-CI\’ ngay 07/12/2007 ctia Chinh pht
quy dinth chi tiét va hudng dan thi hanh mgt s& diéu cla Ludt Xy dung vé xtr ly vi
pham trat tw x4y dung db thi.

Dic¢u 12. Trich nhiém cia Uy bar nhan dan cip tinh trong quan Iy chat
lwgng nha &

1. Phén céng, phan cég trach nhiém quan Iy nha nude vé chit lugng nha &
riéng 1é cho 8¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Huéng dan, kidm tra cde t6 chitc, ¢4 nhén trién khai thuc hién cac vin ban
quy pham phdp luat vé x4y dung nha & trén dia ban; xi Iy nhing sai sot duge phat
hién trong qua trinh kiém tra theo cac ndi dung trén.

Pidu 13. Quy dink vé chuyén tiép

1. Déi v6i cOng trinh nha & di khéi cong xdy dung trude ngay Théng tu nay
¢6 higu lyc, viée quan ly chat luong xdy dung nha & thuc hiél{ theg Thong tu sf)
39/2009/TT-BXD ngay 09/12/2009 cia Bo X4y dung hwéng din vé quan 1y chat
luong x4y dung nha & riéng lé. '

2. Déi véi cong trinh nha & duge khoi cong xdy dung sau ngay Théng tu nay
¢0 hidu lue, viée quan ly chat lugng xay dyng nha & thue hién theo quy dinh cla
‘Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP va Thong tu nay.

Didu 14. Hiéu lye thi hanh

L Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hinh ké tr ngay 01 thang 9 nim 2014 v
thay the Théng tr 6 39/2009/TT-BXD ngay 09/12/2009 cia B¢ Xdy dung hudng
dan vé quan ly chat lugng x4y dung nha & riéng 18.

2. Trong qqé trinh thuc hjén néu cé vuéng méc, dé nghi td c@frc, ca nhan ¢é
litn quan gui ¥ kién phan 4nh v& Bo Xay dung dé xem xét, huéng din./,

Noinhgn: KT.BO TRUONG
- Véan phong Qudc hoi; " T -
- Van phong Chi tich nude; fm&’gHL RUONG

- Van phong Trung wong Péng;

- Thi twéng, céc Phé Tha tudng Chinh pho; 2
- Céc B, ¢o quan ngang B§, co quan thude Chinh ph§
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thuge TW.: { |
- Céng béo, Website cia Chinh phii, Website ciia BXT %

- Cuc kidm tra van ban QPPL (B& Tu phip),

- S¢ Xay dung céc tinh, thanh phd truc thude TW; - »
- Céc don vi thuge BXD; g

- Luu: VP, Vu PC, Vu KHCN, Cuc HBXD, Cuc Gb.

Cao Lai Quang



Phu Iye 1. .
DANH MUC HO SO HOAN THANH
CONG TRINH XAY DUNG NHA O

(Ban hanh kém theo Thong tur s6 40. /2014/TT-BXD
ngay Al thing ¥ nim 2014 cia Bé Xay dung)

a) Gidy phép x4y dung.

b) Hop dong x4y dung ctia chil nha ky véi cac nha théu khao sat, thidt ké, thi
cbng, giam sat thi cong x4y dung,

¢) Két qua khao st xdy dung.

d) Két qua tham tra thiét ké.

d) Hb so thiét ké ban vé thi cong.

e) Ban v& hoan céng.

g) Danh mue vt liéu, cAu kién, thiét bi ¢b nguén gbe, xuat x.
) Két qua thi nghiém, kidm dinh (néu c6).

i) Van béan thoa thuén, chap thuén, x4c nhan cta cac t6 chite, co quan Nha
nude cb tham quyen (néu c6) vé&: An toan phong chdy, chita chay; an todn van hanh
thang mdy, didu hoa khéng khi trung tam.

k) Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh nha & dwa vao st dung cla
chi nha,
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